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賃貸経営のオーナー様を
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相模ダイワのホームページでは

「パートーナーズ通信」

バックナンバーをご覧いただけます
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海老名市
座間市西部
大和市・愛甲郡
厚木市南部
伊勢原市
茅ヶ崎市・藤沢市
綾瀬市・平塚市

支店長　山岸

橋本駅周辺
旧城山エリア
旧津久井エリア
八王子市
稲城市
町田市北部

支店長　高橋

ＪＲ横浜線・
ＪＲ相模線の
中央区エリア
中心

支店長　杉澤

相模原市南部
座間市東部
町田市南部
横浜市
大和市(一部)
川崎市

支店長　林

前号に続き、『賃貸経営セミナー』で取り上
げた内容をご紹介します。

費用を抑え効果を高める方法
8/30(土)
海老名市文化会館
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建物メンテナンスサイクル建物メンテナンスサイクル

近年、修繕工事費はさまざまな要因で高騰してい
ます。さらに業者不足により、緊急工事の対応を
断られるケースも増加しています。
こうした状況下で全ての見込み修理を実施するの
は非効率です。リスクとコストを見極めて、優先
順位をつけることが重要です。

・材料費・運搬費・人件費の上昇
・働き方改革による労働時間の制限
・緊急・面倒な工事を断られる事例の増加

弊社常務取締役の小山正明が講師を務め、
実例を交えながらお話ししました。
弊社常務取締役の小山正明が講師を務め、
実例を交えながらお話ししました。

セミナー報告

修繕事情の変化01

退去時は室内設備を見直す絶好の機会です。古
い設備は思わぬ事故や費用につながるため、交換
や点検が欠かせません。

・設備交換目安：エアコン・給湯器・分電盤・
水栓など

・20年以上経過した給水管は漏水リスク大
・古いブレーカーは不具合による停電の恐れ
・間取り変更やクロス張替えで入居ニーズに対応

内設備を見直す絶好の機会です
わぬ事故や費用につながるため、

退去時の修繕02

修繕は単なる維持ではなく、入居促進のチャンス
でもあります。

・外壁カラーリングの工夫で印象を刷新
・他素材の追加で美観性を向上
・宅配ボックス・オートロックなど人気の設備を
　導入
・バイク置場の整備で収益性向上も可能

る維持ではなく、入居促進の
。

修繕の工夫04

屋根や外壁などの大規模修繕は高額ですが、計
画的に行えば資金準備が可能です。
特に足場費用は総工事費の約 2 割を占めるため、
サイクルを伸ばすことが大きな節約につながりま
す。

・高耐久素材の採用で修繕回数を削減
・外壁・屋根・防水は長寿命仕様を優先
・足場費用の発生を抑えることで長期的にコスト
ダウン

などの大規模修繕は高額で
ば資金準備が可能です。

大規模修繕

修繕事情の変化

退去時の修繕

修繕の工夫

大規模修繕03

退去リメイクと大規模修繕をバランスよく組み合わせ、計画的に
進めることが安定経営につながります。修繕方法や投資効果は、
物件ごとに異なりますので、ぜひ弊社担当者へご相談ください。
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れ
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す
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れ
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箇
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等
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古くなったバルコニー素材を、ポリカーボネイトへ交換

エクステリアアイテムにより、建物外観の意匠アップ


